UMOWA O ZARZ ADZANIE

Zawarta w dniu 2011 roku w Krakqvamidzy:

Zarzmdem Wspolnoty Mieszkaniowej dla nieruchaitio potozonej w  Krakowie przy
.............................. reprezentowanym przez ngstijace osoby:

a) :

b) :

c) ,

zwanym w dalszej g&ci umowy,Zarz adem”

a

Spotky dziatapca pod firmpg WESTA-NIERUCHOMGSCI Spétka z 0.0. z siedzibw Krakowie przy
ul. Ks. Juliusza Meiera 20A/12, 31-236 Krakow, adi@pca na podstawie wpisu do Krajowego
Rejestru gdowego pod numerem KRS 0000074776, z kapitaterradaldym w wysokéci 25000 zi,
reprezentowanprzez:

a) Michata Lewickiego — Prezesa Zadz,

b) Konrada Iwulskiego — Wiceprezesa Zta,

§1
Strony stwierdzaj, ze przedmiotowa nieruchorfibwspodlna sktada siz dziatki nr ........... , obgb
..... i budynku wielorodzinnego patonego w Krakowie przy ul. ....................., olpgo ks¢ga
WIECZYSE NI .o prowadzos przez 3d Rejonowy dla Krakowa — Podgorza
Wydziat Kshg Wieczystych w Krakowie.

§2

1. Zarzad zlecaZarzadzajacemu wykonywanie w sposob samodzielny czyfei@wyktego zarzdu
nieruchomecia wspolry, aZarzadzajacy powyzszy obowazek przyjmuje.

2. Zarzadzajacy jest zobowizany reprezentowa Wspoélno¢ Mieszkaniovq przed wszelkimi
organami, w tym kontrolnymi, w sprawach zawéanych z czynriziami zwyklego zargdu.

3. Zarzadzajacy przy wykonywaniu czynmii okreslonych niniejsa umowa, zobowazuje se
kierowa standardami zawodowymi, starako@ wiasciwa dla zawodowego charakteru tych
czynndci oraz zasadami etyki zawodowej.

§3
Czynndci zwyktego zargdu nieruchomécia wspolry obejmuj w szczegolngci:

1. ustalenie aktualnego stanu prawnego i faktycznegonuchomdci oraz wyodgbnionych lokali,
prowadzenie wykazu lokali i wdaicieli lokali,

2. prowadzenie kgDi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technigmeruchomeci wspolnej
wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

3. przeprowadzanie za fednictwem wyspecjalizowanych jednostek kontrolichi@cznej,
okresowych przegtow nieruchoméci i urzadzen stanowjcych jej wyposaenie techniczne
zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

4. utrzymanie w nalgytym poradku i czystdci pomieszczé i urzadzex budynku staacych do
wspdlnego aytku wiascicieli lokali, terenu nieruchondoi, terenéw zielonych i chodnika przed
nieruchomeécia oraz innych terenéw, poprzez nadzor nad realizaayvartych w tym zakresie
umow,

5. zapewnienie dla nieruchosw wspdélnej dostawy gazu, energii elektrycznej, wod
odprowadzeniaciekOw oraz wywozwsmieci, poprzez nadzér nad realizagawartych w tym
zakresie umow,
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11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.

zapewnienie dla nieruchorsw wspdlnej ustug kominiarskich i innych ustug zwmanych z
funkcjonowaniem urgdzex technicznych nieruchomoi wspolnej,

wykonywanie bieace] konserwacji i bigcych napraw nieruchomdo  wspolnej,
a w szczegolni dokonywania napraw budynku i jego pomieshcasspoélnych oraz ugdzen
technicznych umdiwiajacych wiacicielom lokali korzystanie z swietlenia, zimnej wody i
innych uradzer naleiacych do wyposzenia nieruchomgi wspolnej, poprzez nadzér nad
realizacy zawartych w tym zakresie umoéw,

usuwanie awarii i ich skutkbw na nieruchaitiovspdlnej,

ubezpieczenie budynku pafmego na nieruchondci wspolnej,

. optacanie podatkéw i innych opfat publicznoprawnypleypadaicych od nieruchomiei

wspdlnej, chybae g one pokrywane bezprednio przez wigcicieli poszczegdlnych lokali,
zawieranie po akcepta&iarzadu umow o dostawy mediow, roboty i ustugi z@ane z realizagj
zada wymienionych w pkt. 3-10 umowy, kontrola prawidiodei wykonania tych uméw oraz ich
rozwigzanie w przypadkach gospodarczo uzasadnionych,

otwarcie rachunku bankowego dla Wspdlnoty i dokoawie rozliczé poprzez rachunek
bankowy,

prowadzenie odpowiedniej kgjowasci dla nieruchoméci wspdlnej, w tym odibnej ewidencji
kosztow i przychodow oraz ewidencji wplat na furdusemontowy, a tate ewidenciji
wnoszonych przez wiaicieli optat i zaliczek na pokrycie kosztow zadm nieruchomécia
wspolre (koszty eksploatacyjne). Rachunkai@oWspolnoty prowadzona ebzie w peinym
zakresie zgodnie z oboyziujacymi przepisami,

sporadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajppna 15 dni przez terminem zebrania
sprawozdawczego,

prowadzenie korespondenciji z cztonkami Wspdlnotgddkaniowej,

rozliczenie rocznego planu gospodarczego, w tyrddsau remontowego,

windykacg optat nalenych od wldcicieli lokali oraz przygotowanie dokumentéw
umazliwiajacych sdowa windykacg naleznosci Wspaolnoty.

§4

Z zaliczki i optat wnoszonych przez wecieli pokrywane bda:

1.

1.1
1.2.
1.3.
1.4,
1.5.

1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

koszty zargdzania nieruchongia wspolry (koszty eksploatacyjne), w skitad ktérych w
szczegOlnéci wechodz:

wydatki na bieace remonty i konserwacje,

optaty za dostagvenergii elektrycznej i wody - w egci dotyczcej nieruchoméci wspolnej,
optaty z tytutu wywozumieci i odprowadzeniéciekdw z nieruchomii wspolnej,

wydatki na utrzymanie czysia i porzadku,

ubezpieczenie budynku, podatki oraz inne opfatylipzfioprawne, chybae s pokrywane
bezpdarednio przez wigcicieli lokali,

koszty eksploatacji i konserwacji udzei technicznych w nieruchorda wspolnej,

koszty napraw, usuwania awarii i ich skutkbw oragaty remontow,

koszty okresowych przegléw technicznych nieruchorfti zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego,

wynagrodzenie za sprawowanie zghz i administraciji.

Powyzsze koszty rozlicza sizgodnie z obowgizujacymi uchwatami.

2.

Zarzadzajacy upowaniony jest do ustalania i rozliczania zaliczkowyagtat eksploatacyjnych, a
takze zaliczek naswiadczenia obejmyggych dostaw do lokali mieszkalnych zimnej wody i
odprowadzeniasciekbw oraz wywozusmieci z lokalu. Zaliczkowa optata za zignrwode
rozliczana bdzie na podstawie wskazavodomierza. Zaliczkowa optata Zaieci rozliczana
bedzie zgodnie z poniesionymi kosztami wywozu nieta§s  statych.
Rozliczenia pobranych zaliczek dokonywardgw cyklu rozliczeniowym co 6 miesiy.



3. W przypadku podwsszenia lub obmenia cen za wad za wywdzsmieci i odprowadzenie
sciekbw, oraz za inne ustugi wplywsae na wysok& optat, oplata zostanie przez
Zarzadzajgcegoproporcjonalnie podwszona lub obmona od dnia zmiany ceZarzgdzajgcy
ma obowazek niezwiocznego zawiadomienia wdmieli lokali o dokonanej podwege lub
obnizce.

§5

Zarzgdzajacy jest uprawniony do przeprowadzania remontu budymkdacznie na podstawie
zatwierdzonego rocznego planu gospodarczego.

§6

1. W przypadku niespodziewanej awarii, ktorej usai@ przekracza zakres bhigych napraw, a
koszt przewysza zebranérodki funduszu remontoweg@arzadzajacy ma obowazek usupé
aware i jej skutki, z jednoczesnym powiadomieniedarzagdu Wspoélnoty o poniesionych
kosztach.

§7

Nadzo6r nad wykonaniem umowy o zgitzanie nalgy do Zarzadu.
Do podgcia przezZarzgdzajacego czynndci przekraczajcych powierzony mu w umowie 0
zarzdzenie zakres obowikow, potrzebna jest zgodarzadu.

N

§8

1. Za wykonanie powierzonych w niniejszej umowie ohyrkdw Zarzgdzajacy otrzymywa
bedzie comiesiczne wynagrodzenie na podstawie wystawianych fapatnych w terminie 14
dni.

2. Wysokaié wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi .....z#m* od powierzchni
uzytkowej budynku (plus ewentualny podatek VAT, gdytgy skutek zmian przepisow, ustugi
bedace przedmiotem niniejszej umowy zostaly opodatkavagodatkiem VAT), a sposob
wyliczenia przedstawia zgdznik nr 1.

§9

Zarzgdzajacy oswiadczaze posiada uprawnienia ijgtwowe do zarglzania i administrowania
nieruchoméciami. Bezpérednin opielke nad nieruchomiwia opisam w 8§ 1 sprawowé bedzie
licencjonowany zaggdca ................ccceeeennnen. (licencja zawodowa nr ................. ).
Zarzgdzajacy oswiadcza ze licencjonowany zag#ca ...................e..... posiada pols
ubezpieczeniow od odpowiedzialréei cywilnej z tytutu zarzdzania nieruchomigiami na surg
ubezpieczenia 50000 EUR orae kedzie utrzymywat 4 poliss przez caly czas trwania niniejszej
umowy.

§10

Zarzgdzajacy ponosi odpowiedzialr$é odszkodowaweg w stosunku do Wspdlnoty za zawinione
dziatanie i zaniechanie wlasne oraz dzialanie iexdranie osob, z pomgdktdrych zobowizanie
wykonuje.

§11

1. Na zadanie kadego czionka Wspolnoty Mieszkaniowefarzadzajacy jest zobowizany
kazdorazowo do przed#enia informacji o poniesionych kosztach utrzymaniaruchomdci
wspolnej oraz dochodach z nieruchdgio Informacja winna b§ przekazana czionkowi
Wspdlnoty na gimie w terminie 14 dni od otrzymania wnioskuazlaniem.



2. Zarzadzajgcy zobowipzany jest do niezwilocznego powiadomierdarzadu o zagraeniu
wyczerpaniagrodkow finansowych z zaliczek przeznaczonych nplelesacg przed kacem roku
finansowego.

§12
Umowa zostaje zawarta na czas niegliorgy i obowhzuje od dnia ................... 2011 roku.
§13

Kazdej ze stron sky prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowamigzymies¢cznego
okresu wypowiedzenia.

8§14
Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagfajrmy pisemnej pod rygorem niesrasci.
§15

Po wypowiedzeniu niniejszej umowy &gtijacy Zarzadzajgcy zobowazany jest do:

1. przedstawieniZarzadowi sprawozdania z dotychczasowego wykonania swychviazkoéw, w
tym z realizacji planu gospodarczego, najiéj w potowie okresu wypowiedzenia,

2. przyshpienia z udziatlenZarzgdu do protokotu zdawczo-odbiorczego dotyczgo:

a) stanu technicznego nieruchagitio

b) stanu prawnego nieruchokag

¢) stanu zobovgzan Wspalnoty,

d) rozliczenia zebranych zaliczek i optat,

3. wydania Zarzadowi przed kaécem upltywu okresu wypowiedzenia &y Wspoélnoty oraz
wszelkiej dokumentacji dotygeej nieruchomgci i spraw Wspolnoty, dokumentacji budowlanej,
dokumentacji dotycgcej strony prawnej nieruchorm, oryginatbw umow zawartych w imieniu
Wspdlnoty, dowodow ich rozwzania lub wypowiedzenia oraz innych niedbych dokumentéw.

8§16
W sprawach nieuregulowanych ninigjsamowy map zastosowanie przepisy ustawy z 24 czerwca

1994 r. o wlasnéei lokali (Dz. U. 1994 r. Nr 85, poz. 388, zAndejszymi zmianami) oraz przepisy
kodeksu cywilnego.

Zarzad: Zarzadzajacy:



Zatacznik nr 1

doumowy zdnia ................eeees 2011 roku.
, Powierzchnia Stawka Wysokaosé
Rodzaj . . .
lokalu UZytkgwa Wynagroozlzenla wynagrodzenia
(m?) (zt/m?) (zh




